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CHIBBIJHOLEHHA «OBMEXKXEHHS» TA «OBTSKEHHSA» HA 3EMJITO

[IpaBo Ha HETOTOPKAHICTH MPUBATHOI BIACHOCTI € OJHUM 3 OCHOBOIIOJOKHHX
npaB Konctutymii Ykpainu ta € BaxxiauBuUM (aKTOpoM 3a0e3MeUeHHs MPUBATHUX
1HTepeciB wieHiB cycniabcTBa. Y 4. 4 cT. 41 KoHcrutymii Ykpainu 3a3HadueHo, 1110
IIPaBO MPHUBATHOI BJIACHOCTI € HEMOPYIIHUM, HIXTO HE MOX€ OyTH MpPOTUIIPABHO
no30asneHuil ioro. Tak, mopsim 3 KOHCTUTYI[IWHUM MPOTOJIOMICHHSM MPUHIIAITY
HETIOPYIITHOCTI MPHUBATHOI BJIACHOCTI 1 ii rapanTtoBanocTi Koncruryiis y crarti 13
BCTaHOBJIIOE HOPMY TPO COLlIaJIbHE MPU3HAUYEHHS BIACHOCTI — BJIACHICTh 3000B'SI3Yy€
1 HE TIOBUHHA BUKOPHUCTOBYBATHUCS HA MIKOAY JIFOAMHI 1 CYyCHIbCTBY.

TakuM 4rHOM, TI€BHI OOMEXEHHS 3/IIMCHEHHsI Cy0'€KTUBHUX IPAB, MOB'I3aHUX
13 3eMEJIbHOIO BJIACHICTIO, € MPOSIBOM MEX pealtizallii IpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHI
JTUISHKY 3 ypaxyBaHHSM THX a00 1HIIMX OOCTaBHH, SKI MOXYTb CTaHOBUTH SIK
nyOJIIYHUM, TaK 1 MpUBaTHUN 1HTEpec. Taki 0OMEKEHHSI BCTAHOBIIIOIOTHCS K B CHITY
NpsSIMUX TPUINKCIB 3aKOHOJABCTBA, TaK 1 Ha MIJCTaBl BIJAMOBIAHUX JOTOBOPIB,
OJIHIEIO 31 CTOPIH SIKMX € BJIACHUK 3€MEIbHOI JUISTHKH.

Haxanp 3akoHOMAaBCTBO YKpaiHU 1100 OOMEXEHHS TMpaBa BIACHOCTI Ta
IHIIIMX, HE MEHIII BaXXJIMBUX, MPaB Ha 3eMJIIO nepedyBae y crajaii (opMyBaHHS Ta
yIOCKOHaNeHHsI. MO)KHa 3a3HA4YMTH, [0 YHHHE 3aKOHOJABCTBO YKpaiHH HeE
MICTUTh BHUYEPITHOTO TEPEJiKy IMOJO0XKEHb, sIKI O BHM3HA4YaJd CYTh 1 3aBJIaHHS
00MEKeHb, MpaB Ha 3eMitto [5].

Jlo Toro X JOHEJaBHa B 3aKOHOJABCTBI HE OYJI0 YITKOIO PO3MEXKYBaHHS
MOHATTSA «OOMEXEHHS» Ta «OOTSDKEHHS» MpaBa Ha 3€MIII0, y 3B’S3KY 3 UMM Pi3HI
IMOHATTA 4YacTO BXXKHUBAJIMCA, SK CHHOHIMH. Ha chOrojgHi 3aKOHOJaBEIb
BPETYJIIOBABINIM JIaHE TIMTaHHS HAJaB HE TIJIbKM BU3HAYEHHSA, a ¥ KpuUTEpii
PO3MEXKYBaHHS, BHUJIIB Ta IiJICTAB BCTAHOBIICHHS «OOMEXEHHS» Ta «OOTSIKEHHS)
IpaB Ha 3eMJIIO.

Buxomstum 31 3micty crarreit 110 Ta 111 3emenpHOro KOMEKCy Ha
BUKOPUCTAHHS BJIACHUKOM 3€MEJIbHOI JAUISHKM a0o 1i 4YacTUHM MOXe OyTu
BCTAHOBJICHO OOMEKEHHS, a MPaBO BJIACHOCTI HA 3€MEJIbHY IIJISTHKY MOXe OyTH
OOTSDKEHO MpaBaMu 1HIIMX 0ci0. TakuM YMHOM,MOKHA 3pOOUTH BHCHOBOK IPO T€,
10 KOJIM MOBA iJie TIpO MpaBa, TO BOHU OOMEXYIOThCS, a KOJIM MPO MAWHO — BOHO
OOTSIKY€ETHCS.

Cepen BYEHHX ICHYE OYMKa, IO 11 MOHATTS HEOOXITHO PO3MEXKOBYBAaTU B
chepl BIJHOCHMH BJIACHOCTI, OCKIIIbBKM BOHHM BIJPI3HSAIOTHCS 3a COLIAJIBHOK Ta
IOPUJIMYHOI0 MPUPOAOID. 3 [BOr0 BUIUIMBAE, IO OOMEKEHHS 3BYXKYIOTh 3MICT
Cy0’€KTHBHOTO MpaBa BJIACHOCTI, HE MPHUBOASYH JO BCTAHOBJICHHS HOBOTO TpaBa.
[Ipy 1bOMY BOHHM MOXYTh BCTAaHOBJIIOBATHCA BUKIIOYHO IIOJ0 ICHYIOYOTO
Cy0’€KTHBHOI'O IIpaBa HA MEBHUI 00 €KT 1 CTOCYIOThCA SIK OCHOBHOT'O IpaBa, TOOTO
mpaBa BJIACHOCTI, TaK 1 IHIIWX PEYOBUX MpaB Ha Il 00’€kT. OOTHKEHHAMH K
BHCTYMAIOTh JOJAaTKOBO BCTAHOBJIEHI TIpaBa Ha O00’€KT, BIAMIHHI BijJ TMpaBa
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BJIACHOCTI SK OCHOBHOT'O pe4yoBOro mpama. [Ipm mpomy, Taki JOJATKOBI TpaBa
OOTSDKYIOTB 1 caM 00’ €KT, 1 OCHOBHE peuoBe Ipaso [6].

Bapro 3ayBaxkuTd, 110 BH3HAYAIOYM  BIIMIHHOCTI MDK  IPaBOBUM
PEryIIOBaHHSIM «OOMEXKEHHS» Ta «OOTSDKEHHS», HEOOXITHO 3a3HaYyuTh Mpo
HEOOXI1JTHICTh peecTparllii’ 0OMeXeHb Ta 00TseHb. Tak, BIAMOBIIHO 10 4.3 cr. 111
3K Vkpaibau, oOTsOKeHHS IIpaB Ha 3€MENbHI JUISHKHA IUIATal0Th JACp)KaBHINA
peecTpairii B [epkaBHOMY peecTpi peuoBHUX MpaB Ha HEpyXoMme MaiiHo, a 4.4 cT.111
3K Vkpaiiu roBOpuTh MPO PEECTPAIil0 OOMEXEHb y BUKOPUCTAHHI 3eMEIbHOI
JUISIHKY, sIKa BIIOyBa€eTbes B [lepkaBHOMY 3eMeIbHOMY KaJacTpi.

3akoHOAaBellb PO3PI3HAE JBl TIJCTaBM BUHUKHEHHS OOMEXEHb — HOPMY
3aKOHY Ta JIOTOBIp.

BigMminHiCcTh Mk 0OMEXEHHSIM MpaBa BIACHOCTI Ta OOTSXKEHHSIM BUSIBIISIETHCS
TaKOX B IIJISX , 3apajiM SIKUX BOHM BCTAHOBIIOIOTHCS . [lepiiil MatoTh CBOEIO METOIO
3pOOUTH MOKIIMBUM 3[IMCHEHHS ITPaBa BIACHOCTI B IHTEpECax CaMUX )K€ BIACHUKIB
B3araji Ta B iHTepecax CyCIUIbCTBA B IIIJIOMY. [HIIN — HagaTH TPETiM oco0aM mpaBa
Ha 4YKY 3eMJTI0, pO3IIUPIOI0YH cdepy iX TaHyBaHHS .

AKTyanpbHOCTI JaHId TeMmi TakoX aofae NMpUUHATTA 3akoHy Ykpainu «IIpo
BHECEHHS 3MiH 110 3akoHy Ykpainu «IIpo aepxkaBHY peecTpallito peyoBUX IMpaB Ha
HEepyxoMe MaiiHO Ta ix oOmexkeHb» Bifg 11.02.2010 poky B sSIKOMY 3aKOHO/aBEllb
YIOCKOHAJIIOE PETYIIOBAaHHS MHTAHHS IIOB’S3aHUX 3 «OOTSKEHHAM» Ta 3aKOHY
Vkpainu «[Ipo J[lepxaBuuii 3emenbHuil kamactp» Big 07.07.2011 poky, 1o
pEryiro€e MUTaHHS OB’ s13aH1 3 «OOMEXEHHsIM». MOXHa 3 yIIEeBHEHICTIO CKa3aTH, 110
NPUAHATTSA BKa3aHUX 3aKOHIB CTal0 BAKJIMBUM KPOKOM [0 YIOCKOHAJICHHS
MOHATIMHOTO  ammapary, KiIacu(IKylUuX  O3HaK, TMOPSAAKY  peecTpailii,
JIOKYMEHTAJIBHOTO 3aKpiMJIeHHS, BU3HAUYEHHS METU Ta OCOOJIMBOCTEH «OOMEKEHHS»
Ta «OOTSHKEHHS TPaB HA 3EMITIO.

TakuM 4YMHOM, BHBYEHHS Ta YJAOCKOHAJICHHS aHAJII3yEMOTO IHUTaHb,
BUPIIIEHHS TPOOJIEM, 110 BUHUKAIOTh Yy cepi OOMEKEHHS MpaB Ha 3eMJII0 3HAYHOIO
MIpOI0 HAOJIKye yce 3eMelIbHE 3aKOHOAABCTBO O CTajii CBOro HalOIIbIIOro
PO3BUTKY Ta CHpPOIIyE€ TPAKTUKY 3aCTOCYBaHHS BIAMOBIAHUX TMOJOXKEHh B
peaTbHOMY JKHUTTI.
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